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1. SPIS ZALACZNIKOW

Zawarto$é opracowania — SPIS ZALACZNIKOW:

Lp. Nazwa

1 Kopie uprawnien budowlanych oraz zaswiadczenie o przynaleznosci do izb projektantéw oraz
sprawdzajgcych /architektura/

2 Pogladowa specyfikacja materiatowa wyposazenia meblowego.

3 Pogladowa specyfikacja materiatowa wykonczenia wnetrz pokoi

2. SPIS CZESCI RYSUNKOWEJ

Zawarto$é opracowania — SPIS CZESCI RYSUNKOWEJ:

L.p. Nr Nazwa rysunku Skala
Rysunku
1 A-01 Inwentaryzacja 1:50
2 A-02 Aranzacja + Widoki tazienek 1:50
3 A-03 Wyburzenia 1:50
4 A-04 Interwencje budowlane 1:50
5 A-05 Posadzki 1:50
6 A-06 Sufity 1:50




3. OSWIADCZENIE PROJEKTANTOW

Nizej podpisani projektanci oéwiadczaja, ze niniejsze opracowanie zostato sporzadzone zgodnie z obowigzujacymi przepisami
oraz zasadami wiedzy technicznej (art.20 ust.4 PB), jest zgodne z umowa i kompletne z punktu widzenia celu, ktéremu ma

stuzyé¢.
Funkcja Imig i nazwisko Nr uprawnien Podpis
Gtéwny projektant mgr inz. arch. uprawnienia budowlane do projektowania bez
Karol Jurczyk ograniczen w specjalnosci architektonicznej nr
MA/045/22

Wspotpraca:

Warszawa, 25.11.2025




4. CZESC OPISOWA PROJEKTU
4.1. Charakterystyka inwestycji

Zamierzenie inwestycyjne obejmuje modernizacje pokoi w celu dostosowania do wspoétczesnych
standardow obowigzujacych w Domach Pomocy Spotecznej. Podstawowym celem jest rowniez jak
najszybsze wyremontowanie pomieszczen i uzyskanie maksymalnego zadowolenia pensjonariuszy.

4.2. Nazwy wiasne uzyte w opisie

Stosowanie nazw wtasnych produktéw i materiatdw nie jest dozwolone. Podane sg jedynie
szczegotowe specyfikacje by zobrazowaé oczekiwany efekt wizualny oraz techniczny. Kazdy z
produktéw stosowanych docelowo w projekcie musi zosta¢ potwierdzony przez Inwestora.

UWAGA: do opracowania zatgczona jest pogladowa specyfikacja materiatdw wykonczeniowych.
Docelowe materiaty stosowane w projekcie nalezy kazdorazowo potwierdzi¢ z Inwestorem.

4.3.Dane ewidencyjne

[ Adres pocztowy placowki | ul. Bohateréw 46/48, Warszawa |

4.4. Wymagania w zakresie MPZP i ustaw krajobrazowych

Nie dotyczy

4.5. Ochrona konserwatorska

Obiekt, w ktérym znajdujg sie modernizowane pokoje nie podlega ochronie konserwatorskiej: nie jest
wpisany do rejestru ani ewidencji zabytkdw, nie znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej.

4.6. Warunki ppoz

Poza zakresem opracowania.

Zakres projektu oraz pozniejsze prace remontowe zamykajg sie w konkretnych pokojach, wskazanych
w projekcie, nie przewiduje sie ingerencji w instalacje ppoz oraz zmiany warunkéw ewakuacji.
Poza zakresem opracowania.

-5-



4.7.Opis stanu istniejacego

Powierzchnia uzytkowa poszczegdlnych lokali przed wykonaniem remontu:

Lokal 90 = Pokéj 8,66m2, tazienka 2,65m2

Lokal 91= Pokéj 10,11m2, Lazienka 2,68m2
Lokal 92 = Pokéj 11,27m2, tazienka 3,05m2
Lokal 93 = Pokdj 14,18m2, Lazienka 3,02m2
Lokal 94 = Pokéj 12,19m2, tazienka 2,71m2
Lokal 95 = Pokdj 10,11m2, Lazienka 2,68m2

Stan techniczny lokali: $redni

Lokale przeznaczone do modernizacji mieszczg sie w budynku Domu Pomocy Spotecznej ,Pod
Brzozami” w Warszawie. Budynek nie jest obiektem nowym, a lokale sg uzytkowane. Budynek jest
obiektem zamieszkania zbiorowego.

Lokale sg dostepne dla oséb z niepetnosprawnosciami pod katem szerokosci drzwi komunikacji
ogolnej oraz dostepu do toalet. Projekt modernizacji zaklada aranzacje pokoi oraz fazienek w jak
najwiekszym stopniu pozwalajgcej uzytkowanie przez osoby starsze oraz z niepetnosprawnosciami.
Projektuje sie szereg udogodnien w postaci uchwytéw w tazienkach, siedzisk w prysznicach oraz
kabin bez brodzikéw.

4.7.1. Elewacje
Nie dotyczy.
Projekt nie przewiduje prac na elewacjach.

4.7.2. Elementy konstrukcyjne budynku

Konstrukcja budynku:
Murowana

Sciany wydzielajgce pokoje:
G-k, murowane

Stropy pod i nad lokalem:
Poza zakresem

R&znice poziomdéw posadzki w obrebie lokalu:
Brak

4.7.3. Podzial funkcjonalny i wydzielenie lokalu

Lokale wydzielone scianami:

Lokale wydzielony sg Scianami dziatowymi G-K.

Obecna funkcja lokali:

Pokoje mieszkalne wraz z tazienkami w Domu Pomocy Spotecznej - bez zmian
Projekt zaktada remont i nowg aranzacje pokoi oraz tazienek.

tazienki zostajg dostosowane pod uzytkowanie przez osoby z niepetnosprawnosciami.

Sciany dziatowe:



Sciany wewnetrzne wykonczone ptytami gipsowo-kartonowymi GKB na profilach metalowych CW
75 z wypetnieniem z wetny mineralne;.

Sciany konstrukcyjne:

Nie dotyczy. Brak ingerencji w $ciany konstrukcyjne budynku.

Oktadziny $cian:

Oktadziny $cian wg czesci graficznej projektu oraz ustalen z inwestorem.
Posadzki:

W pokojach projektuje sie panele winylowe wg czesci graficznej oraz specyfikaciji.
W tazienkach projektuje sie ptytki podtogowe 60x60cm.

Sufity podwieszone:

Sufity z wypetnieniem plytami sufitowymi 60x60cm w kolorze biatym, system C z krawedziami z
petnego sufitu G-K, wg czesci graficznej projektu

4.7.4. Instalacje sanitarne

Instalacje wod-kan:
Instalacja wymieniana na nowg wg branzy sanitarne;j
Instalacje ogrzewania:

Brak zmian w instalacji grzewczej, poza wymiang grzejnikbw na nowe, o wiekszej mocy
grzewcze,j.

Instalacja wentylacji:

Bez zmian

4.7.5. Instalacje elektryczne

Zasilanie budynku bez zmian.
Nalezy wymieni¢ obecny osprzet elektryczny wg branzy elektryczne;j.

4.7.6. Czesci wspdlne

Nie dotyczy

4.7.7. Wspdlnota, zarzadca

Nie dotyczy

4.7.8. Ocena stanu technicznego obiektu

Budynek znajduje sie w dobrym stanie technicznym, pomieszczenia objete projektem w $rednim
stanie technicznym. Obcigzenie uzytkowe w lokalu nie ulega zmianie. Stan techniczny lokalu nie
budzi zastrzezen i moze on byé uzytkowany zgodnie z obecng funkcjg. Zaproponowane
rozwigzanie funkcjonalne mozna wykona¢ bezpiecznie i nie bedzie mialo wptywu na
bezpieczenstwo dla nosnosci konstrukcji catego budynku.



‘

.7.9. Prace konstrukcyjne

Nie dotyczy

|

.8.Zatozenia projektowe

Projekt przewiduje remont lokali oraz dostosowanie do aktualnych standardéw technicznych wraz z
polepszeniem mozliwo$ci uzytkowania przez osoby z niepetnosprawnosciami.

Opis podziatu funkcjonalnego:

W projekcie nie wydziela sie nowych stref funkcjonalnych.
Pomieszczenia pozostajg w podziale: pokdj wraz z toalets.

Jest to istniejgca placowka, ktéra wyposazona jest we wszystkie niezbedne instalacje. Projekty
branzowe ograniczajg sie do modernizacji i uzupetnien juz istniejgcych instalacji.
Wprowadzone zmiany nie bedg powodowaé niekorzystnego wptywu na srodowisko oraz osoby
trzecie, a takze nie zmieniajg warunkéw pozarowych oraz ewakuacji w budynku.

.9.Zatozenia funkcjonalne

|

Gltoéwne zatozenia funkcjonalne opisanych pomieszczen to pomieszczenia mieszkalne z toaletami dla
pensjonariuszy.

4.10. Planowane prace budowlane

4.10.1. Wyburzenia i demontaze
Opis zakresu wyburzen i demontazy:

- demontaz i przesuniecie niektérych wewnetrznych scian G-K wg czesci rysunkowej projektu

- demontaz posadzki we wszystkich pokojach i tazienkach wg czesci rysunkowej projektu

- demontaz sufitu w tazienkach wg czesci rysunkowej projektu

- demontaz i przesuniecie drzwi w niektorych lokalach w celu unikniecia kolizji drzwi wejsciowych
z drzwiami wejsciowymi wg czesci graficznej projektu

- demontaz elementéw wyposazenia sanitarnego wg branzy sanitarnej

- demontaz elementow i osprzetu elektrycznego wg branzy elektrycznej

‘

.10.2. Posadzki

Nalezy wykona¢ warstwy podiogowe na istniejgcej wylewce, na istniejgcych warstwach
posadzkowych - zgodnie z dotgczonym rysunkiem posadzek.

W pokojach wykona¢ posadzke z paneli winylowych.
W tazienkach wykonaé posadzke z ptytek podtogowych 60x60 cm.

Listwy przypodtogowe:
- pokdj — PCV w kolorze biatym,

- potgczenie paneli i plytek— listwa aluminiowa odwrécona (pogladowa specyfikacja w zatgczniku
do opracowania — kazdorazowo do potwierdzenia z Inwestorem).

Ptytki

-Wymiary - min 59,8x59,8cm
- Antyposlizgowos¢ - R10

- Scieralno$¢ - PEI4

- Rodzaj powierzchni - Mat
- Rektyfikacja — tak



Panele podtogowe winylowe

- Budowa - heterogeniczne PVC

- Powierzchnia — wykonczenie — struktura drewna lub gtadka, powtoka PUR
- Sposdéb montazu — klejenie na catej powierzchni

- klasa uzytkowania — 23/33/42

- Antyposlizgowos¢ - R10/DS.

- Klasa palnosci — Bfl — S1

- Antystatycznosc - < 2kV

4.10.3. Sciany wewnetrzne petne

Ukfad $cian konstrukcyjnych wewnetrznych i zewnetrznych pozostaje bez zmian.

Sciany wewnetrzne dzialowe — nalezy wykonczy¢ plytami gipsowo — kartonowymi GKB na
profilach metalowych CW 75 lub dostosowaé grubos¢ do Scian istniejgcych. . Nalezy stosowaé
wytgcznie rozwigzania systemowe dopuszczone do stosowania na rynku. Technologia montazu
wg zalecen producenta i zasad sztuki budowlane;j.

Pomieszczenia nalezy wydzieli¢ do stropu wtasciwego, ptytowanie pozostatych $cianek nalezy
wykonaé¢ 10 cm powyzej poziomu sufitbw podwieszonych. Wypetnienie wewnetrzne $cianek GK
wetng mineralng gr. 60mm. Potgczenia krawedzi nalezy zabezpieczy¢ przed zarysowaniem,
przeszpachlowac i przeszlifowac.

Farba

Pomieszczenia mieszkalne

- Typ produktu 100% farba akrylowa
Klasyfikacja zgodnie z normg EN 13300

- Odpornos¢ na szorowanie na mokro: klasa R 1
- Krycie: klasa H10 2

- Potysk: gteboki mat

- kolor RAL do ustalenia

4.10.4. Sciany toalet

Przy wydzieleniu pomieszczen mokrych zastosowac ptyty wodoodporne GKBI na konstrukcji jak w
pkt. 4.10.4. Sciany wykonczy¢ plytkami ceramicznymi do wysokosci min 200 cm — powyzej
malowanie wg opisu j.w..

Fugi 2,0 mm na scianach w kolorze biatym (do uzgodnienia z inwestorem)

Narozniki zewnetrzne wykonhczy¢ listwami z aluminium anodowanego. W naroznikach
wewnetrznych powierzchni obtozonych ptytkami wykona¢ uszczelnienie silikonowe w kolorze fug.

Poglagdowa specyfikacja materialowa w zatgczniku do opracowania — kazdorazowo do
potwierdzenia z Inwestorem.

Pomieszczenia o podwyzszonej wilgotnoSci

- Typ produktu 100% farba akrylowa
Klasyfikacja zgodnie z normg EN 13300

- Odpornos¢ na szorowanie na mokro: klasa R 1
- Krycie: klasa H10 2

- Potysk: gteboki mat



|

11. Sufity podwieszane

We wszystkich toaletach nalezy wykonac sufity podwieszane z wypetnieniem ptytami sufitowymi
60x60cm w kolorze biatym, system C z krawedzig zwyktg SK.

Malowanie sufitow — dotyczy sufitow w ptyt GK lub wykonczonych gtadzig gipsowa — emulsja
lateksowa w kolorze biatym.

W miejscach podwieszania oswietlenia nalezy zages$ci¢ profile nosne i wieszaki systemowe. W
przypadku wystepowania zawordw i innych urzgdzen, do ktérych wymagany jest dostep, nalezy
zastosowaé kratki rewizyjne (w zaleznosci od potrzeb) w kolorze biatym. W miejscach podwieszania
tabliczek i innych urzgdzeh nalezy zagescic profile nosne i wieszaki systemowe.

4.12. Stolarka zewnetrzna

Istniejaca stolarka okienna do odswiezenia, konserwacja (wymiana uszczelek) i regulacja.
4.13. Drzwi i stolarka wewnetrzna

Wejscie do pomieszczen zapewniajg drzwi rozwierane — szerokos¢ przejscia po otwarciu skrzydta
powinna wynosi¢ min 90cm. Drzwi petne, oscieznica regulowana w kolorze skrzydia, system
przylgowy, laminowane CPL, 0.2mm, brgzowy (szczegotowy odcien do uzgodnienia z inwestorem)

Drzwi do pomieszczenia toalety nalezy wyposazy¢ w dolnej czesci
w nawiewne tuleje wentylacyjne lub podciecie, zapewniajgce cyrkulacje powietrza.

Klamki i okucia drzwi wejsciowych do pokoi w kolorze brgzowym matowym. Drzwi do pomieszczeh
nalezy wyposazy¢ w zamki patentowe z wktadkg atestowans.

Drzwi wejsciowe do pokoi nalezy wyposazy¢ w samozamykacze montowane od wewnetrznej strony
pomieszczenia.

Poglagdowa specyfikacja w zatgczniku do opracowania — kazdorazowo do potwierdzenia z
Inwestorem.

Drzwi

- wewnetrzne petne, zamek magnetyczny , zawiasy ukryte, o$cieznica regulowana

- wewnetrzne tazienkowe petne z podcieciem petne, zamek magnetyczny , zawiasy ukryte, o$cieznica
regulowana

14. Oswietlenie

|

Wg opisu i projektu w czesci instalacje elektryczne.

4.15. Wentylacja i instalacje sanitarne

Wg opisu i projektu w czeéci instalacje sanitarne.

4.16. Meble i wyposazenie

Placéwka zostanie wyposazona w meble wg wymogow Inwestora oraz specyfikacji w czesci
rysunkowej.

Rozmieszczenie i wymiary elementéw pokazano na rysunku aranzacji oraz widokach tazienek.

4.17. Pomieszczenia sanitarne

-10-



Wg opisu i projektu w czesci instalacje sanitarne.

4.18. Elewacja
Nie dotyczy
4.19. Parapety wewnetrzne

Zaktada sie wymiane wszystkich parapetéw wewnetrznych.

4.20. Dostepnosé dla oséb z niepetnosprawnosciami

Lokale dostepne dla os6b niepetnosprawnych. (bez zmian)
tazienki dostepne z czesciowym uzytkowaniem dla oséb z niepetnosprawnosciami.

4.21. Ochrona przeciwpozarowa
Poza zakresem opracowania.

Zakres projektu oraz pdzniejsze prace remontowe zamykajg sie w konkretnych pokojach, wskazanych
w projekcie, nie przewiduje sie ingerencji w instalacje ppoz oraz warunki ewakuacji.

W obiekcie nie wystepujg pomieszczenia zagrozone wybuchem.
4.22. Wymogi BHP

Materiaty budowlane muszg posiadaé¢ odpowiednie certyfikaty i znak bezpieczenstwa B. Wszystkie
urzagdzenia i aparaty zainstalowane w placowce muszg posiada¢ odpowiednie certyfikaty i Swiadectwa
dopuszczenia do eksploatacji pod wzgledem BHP, z zachowaniem standardéw europejskich.
Wszystkie prace nalezy prowadzi¢ ze scistym zachowaniem warunkéw BHP.

Na terenie budowy powinna znajdowac sie apteczka z wyposazeniem umozliwiajgcym udzielenie
pierwszej pomocy w razie wypadku. Pracownicy zatrudnieni na budowie powinni by¢ przeszkoleni w
zakresie przepiséw BHP.

4.23. Zastrzezenia prawno-budowlane

Niniejszy punkt opisuje wymogi jakie winien spetniaC wykonawca przy realizacji kontraktu na
opisywang budowe.

Projekt winien by¢ czytany tgcznie z warunkami kontraktu, kosztorysem, innymi dokumentami
opisujgcymi przyszta inwestycje i stanowi integralng cze$¢ dokumentéow kontraktowych. Wszelkie
rozwigzania techniczne, organizacyjne i inne zwigzane z prawidtowg realizacja budowy i
przekazaniem obiektu Uzytkownikowi a nie zawarte w komplecie materialdbw zwanym dalej
dokumentacjg techniczna winny by¢é wykonane zgodnie z obowigzujacymi w budownictwie normami,
sztukg budowlang i zasadami realizacji obiektu, jego cze$ci i wyposazenia.

Roboty nie ujete w dokumentacji a wynikajgce z technologii, zastosowania materiatéw lub montazu
urzadzen, winny byé uwzglednione w kosztorysie ofertowym Wykonawcy i brak ich wyszczegdlnienia
w dokumentacji nie moze stanowi¢ podstawy do roszczen finansowych Wykonawcy w stosunku do
Inwestora lub Biura Projektow.

Wszelkie dodatkowe wyjasnienia dokumentacyjne zwigzane z realizacjg przedsiewziecia mogg by¢
przygotowane przez Biuro Projektéw w formie rysunkéw roboczych i nadzoréw technicznych w trakcie
trwania realizacji inwestycji. Zmiany w zastosowanych materiatach i rozwigzaniach technicznych
muszg zosta¢ zatwierdzone przez upowaznionego przedstawiciela Biura Projektéw. Zakres prac
opisanych w kosztorysie nie moze stanowi¢ podstawy do zamawiania materiatéw lub okreslania
zakresu prac a kosztorys winien by¢ czytany tacznie z catoscig dokumentac;ji technicznej. Wykonawca
jest catkowicie odpowiedzialny za sprawdzenie zakresu prac, ilosci materiatéw i urzadzen zgodnie z
dokumentacjg na etapie przetargu.
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4.24. Materiaty, praca i urzadzenia

Wszelkie materiaty, wyroby i urzgdzenia stosowane na budowie winny by¢ najwyzszej jakosci,
odpowiada¢ Polskim Normom, odnosnym przepisom ich stosowania i wykorzystania. Wykonawca
zapewni wykwalifikowanych pracownikéw do odpowiednich robét i warunki pracy odpowiadajgce
wymogom BHP. Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ prawng w razie zaniedbania tych wymogéw.

4.25. Uprawnienia biura projektéw w czasie trwania budowy

Biuro projektéw wyznacza uprawnionego Inzyniera Budowy do prowadzenia nadzoru autorskiego nad
budowg. Winien on mie¢ zapewniony dostep na budowe i pomoc ze strony Wykonawcy w zakresie
prowadzenia nadzoru. W razie koniecznosci wykonania prac kontrolnych, tj. pomiarow, odkrywek i tym
podobne, Wykonawca zapewni na wtasny koszt wykwalifikowanych pracownikéw do prowadzenia
tych prac. Biuro projektdw rezerwuje sobie prawo do wprowadzenia zmian projektowych w trakcie
prowadzenia prac budowlanych, lecz tak aby nie powodowato to wzrostu kosztéw budowy. Zmiany te
muszg by¢ wprowadzone odpowiednio wczesniej i skonsultowane z Wykonawca.

4.26. Informacja dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia

Opracowanie planu bioz przez kierownika budowy nie jest konieczne.

5. Zestawienie pomieszczen

Zestawienie powierzchni
Nr pom. | Nazwa pomieszczenia Powierzchnia [mkw]
90 Pokoj + tazienka 11.31
91 Pokéj + tazienka 12.79
92 Pokéj + tazienka 14.32
93 Pokoj + tazienka 17.20
94 Pokéj + Lazienka 14.90
95 Pokdj + tazienka 12.79
Razem | 83.31
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